
Abstürzende Immobilienpreise? Nicht auf Mallorca.
Unternehmenspräsentation August 2023

1



Auf einen Blick
Ein Unternehmen mit innovativen Geschäftsmodell und Wachstumsperspektiven 

Erster Franchiseanbieter spezialisiert
auf Ferienimmobilien

& 
fokussiert auf Europas attraktivsten Markt: 

Mallorca & Balearen. 

Integriertes 
Geschäftsmodell
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FERIENVERMIETUNG

Porta Holiday

IMMOBILIENMAKLER 
Porta Mondial

Porta Mallorquina
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Synergien

Cross-Selling



Multi-Channel-Vertrieb
Digitalisierung von Anfang an Teil der unternehmerischen DNA

Social MediaServicehotline + Reaktionsmanagement 
7 Tage die Woche 
von 9 bis 21 Uhr

Führend 
im Internet

Mehrsprachlich 
für unsere internationale Kundschaft 

Virtuelle 360-Grad-
Besichtigungen

Win-win-Situation für alle Beteiligten 

ü Kunden suchen ihre Traumimmobilie persönlich 
vor Ort oder von überall

ü Virtuelle 360-Grad-Besichtigungen ermöglichen 
auch den Kauf ohne vor Ort Termin

ü Franchise-Partner profitieren von: Top-Listings in 
den Suchmaschinen, modernster Software und 
einer Fülle an zentralen Dienstleistungen

ü Wir nutzen Skaleneffekte
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Künstliche 
Intelligenz

90% unserer Kunden kommen übers Netz



Zwei starke Marken auf Mallorca 
1. Porta Mallorquina – die Nummer 1 im Internet

ü Etablierte Marke seit 2005

ü 10 Immobilienshops auf den Balearen mit über 60 
Mitarbeitern/Beratern

ü Einer der Top 3 Makler der Insel 
mit mehr als 2.000 Immobilien zur Auswahl

ü Hohe Sichtbarkeit bei Mallorca Immobilien im Internet 
mit bis zu 100.000 Besuchern pro Monat

ü Hoher Ranking- und Markenwert

ü Hohe Sichtbarkeit vor Ort
ü Porta Mallorquina eine der drei bekanntesten 

Marken auf Mallorca 
ü Umfrage Ende 2022 durch DT&P International Group

porta-mallorquina.de 
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Zwei starke Marken auf Mallorca 
2. Porta Holiday – Einer der größten Ferienvermieter auf Mallorca

ü Tourismus zweiter Geschäftsbereich

ü Cross-Selling mit Maklerbereich

ü Einer der großen Ferienvermieter 

ü Über 5.000 Objekte im Portfolio

ü Seit 2021 Kooperation mit Holidu GmbH & Bookiply GmbH 

ü Partner übernimmt Kundenbetreuung vor Ort &  
Buchungsabwicklung

ü Wir konzentrieren uns auf die Vermarktung über portaholiday.de

ü Vorteile der Kooperation:
ü Niedrige Kosten

ü Schon 2022 Gewinnbeitrag im mittleren fünfstelligen Euro-
Bereich mit moderaten Steigerungsmöglichkeiten 

portaholiday.de
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Mallorca & Balearen – die 
Immobilien-Hotspots Spaniens

ü Mallorca steht für ca. 80% des gesamten 
Wohnimmobilienmarktes der Balearen

ü Im Januar 2023 lag der durchschnittliche 
Quadratmeterpreis bei rund 5.700 Euro.

ü Durchschnittliche Quadratmeterpreis +10,9 % 
gegenüber Vorjahr

ü Das Angebot -13 %

ü Luxussegment ist Preistreiber (+16 %)

ü Steigende Zinsen sind kein großes Hindernis: Wer 
sich einen Zweit- oder Drittwohnsitz gönnt, kauft in 
der Regel mit Eigenkapital

ü Aber politische und wirtschaftliche Unsicherheit in 
Europa strahlt auch auf Balearen ab und verzögert 
Kaufentscheidungen

Marktvolumen: Auf den Balearen 
wechseln jährlich Objekte im Wert 
von >4 Mrd. Euro den Eigentümer
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ü Spanien ist eines der beliebtesten Touristenziele der Welt

ü Balearen sind neben Katalonien das Top-Ziel innerhalb Spaniens

ü Tourismus hat in 2022 wieder das Niveau von 2019 erreicht

Mallorca & Balearen auch im Tourismus führend
Starkes Comeback nach Corona
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Immobilien und Wohnen

Luxus-Finca statt Ballermann
Hohe Zinsen, schwierige Zeiten? Im "17. Bundesland" 
geht's eher um emotionale Werte. Die Makler machen 
Party. Die Einheimischen gehen oft leer aus.
Von Felicitas Wilke, 15.08.2023
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Mallorca & Balearen sind Top-Region in Europa
Immobilien & Tourismus

Derzeit kann sich der Immobilienmarkt auf 

den Balearen der europaweiten Abkühlung

auch nicht entziehen, doch bleibt es eine

Top-Region mit Wachstumspotenzial. 



Konzern-GuV (HGB, ungeprüft)

Operative Entwicklung in 2022 stabil und Nettoergebnis über Vorjahr
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in TEUR 2022 2021 2020 2019

Nettoumsatz 1.624 1.911 1.642 2.205

Sonstige betriebliche Erträge 98 1.566 107 92

Personalaufwand -527 -436 -576 -1.379

Sonstige betriebliche 
Aufwendungen -969 -1.553 -1.365 -2.718

EBITDA
226

1.488 
(263*) -191 -1.800

Abschreibungen 
(inklusive auf Finanzanlagen) -10 -1.309 -1.504 -438

Finanzergebnis 0 -1 -1 -6

Steuern -1 -8 -1 -27

Nettoergebnis
214

170 
(-1.061*) -1.697 -2.272

Bilanzverlust -7.461 -7.676 -18.254 -16.557

2022

ü Immobilien im Wert von 109 Mio. Euro vermittelt (2021: 122 Mio. Euro)

ü Starkes erstes Halbjahr 

ü Positive Ertragslage aufgrund des konsequenten Kostenmanagements

ü Sonstige betrieb. Aufwendungen u.a.:
ü Marketing TEUR 280
ü Rechts-, Beratungs- und Börsenkosten TEUR 270
ü Mieten TEUR 82
ü CRM Software (oO) TEUR 50

ü Prognose – Steigerung Nettoergebnis – erfüllt 
(auch im Vergleich zu 2021 inklusive Konsolidierungsgewinn)

ü Immobilienmarkt auf den Balearen hat sich im Jahresverlauf abgekühlt, 
wenn auch bei Weitem nicht so stark wie in Deutschland

ü Im Hochpreissegment ist die Nachfrage weitestgehend stabil

ü Die Zeitspanne bis zum tatsächlichen Kaufvertrag ist länger geworden

ü Dieser Trend hat sich auch Anfang 2023 fortgesetzt

*ohne Konsolidierungsgewinn



Konzern-Bilanz & AG-Bilanz (HGB) 

Bilanz in den vergangenen Jahren bereinigt
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in TEUR 2022 2021 2020 2019

Anlagevermögen 26 29 180 1.774

Umlaufvermögen 485 488 991 707

Eigenkapital 146 -68 -237 1.259

Rückstellungen 52 75 126 118

Verbindlichkeiten 318 514 1.286 1.105

Bilanzsumme 516 589 1.412 2.482

in TEUR 2022 2021 2020 2019

Anlagevermögen 4.000 4.000 9.708 24.496

Umlaufvermögen 222 28 152 1.463

Eigenkapital 2.408 2.405 8.508 24.427

Rückstellungen 48 64 101 90

Verbindlichkeiten 1.770 1.564 1.253 1.442

Bilanzsumme 4.227 4.032 9.864 25.960

Konzern AG



Ausblick 2023
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ü Nachfrage im Luxus-Bereich stabil

ü Zeit vom Options- bis zum Kaufvertrag dauert länger

ü Verschiebung zu hochpreisigen Immobilien macht Geschäftsverlauf volatiler

ü Weniger Abschlüsse

ü Mehr Provision pro Abschluss

ü Operative Entwicklung in H1 deutlich unter Vorjahr

ü Markt zieht derzeit in allen Preisklassen wieder an

ü Mehrere Interessenten für hochpreisige Objekte vorhanden



Mittelfristige Wachstumsstrategie
Potenzial auf Mallorca, den Balearen und darüber hinaus

Kostendisziplin
wird konsequent fortgesetzt & 

jetzt auch mit KI

Kernmarkt Mallorca 
weiterhin Wachstumspotenzial

Nachbarinseln
Neupositionierung auf 

Menorca und Ibiza eingeleitet

Expansion in weitere 
Ferienimmobilienmärkte 

wie Kanarische Inseln und spanischen 
Mittelmeerküste. Kooperationen in 
Teneriffa und Andalusien gestartet. 
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Bereit für eine Wachstumsstory

Fazit

Großes Marktpotenzial
>4 Mrd. Euro 

Transaktionsvolumen allein 
auf den Balearen

Intern gut aufgestellt
Schlanke Strukturen, 

Digitalisierung & 
zunehmender Einsatz von KI

& &

Im Wettbewerb gut aufgestellt, um durch das aktuelle Umfeld zu kommen

Starke Marke
Im Internet und vor Ort
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Aktie 

ISIN: DE000A3E5E63
Grundkapital: 2.602.122 Aktien
Aktionärsstruktur: 56% Familie Gerlach
 12% Familie Semrau
 32% Streubesitz

Kontakt

Homes & Holiday AG
Theresienstraße 21 
80333 München

ir@homes-holiday.com
Tel. +49 221 2983 1588


